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MONORIERDO TELEPULESFEILESZTESI KONCEPCIO

(@ 314/2012. (XIL. 8.) Korm. rendelet 2. melleklete 1. A telepiilésfejlesztési koncepcio
tartalmi kdvetelményei alapjan)

1. JOVOKEP

1.1. A teleplilés jovOképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kdrnyezetére vonatkozoan

1.11. Tarsadalmi és gazdasagi kérnyezet

A teleplilés a koztarsasagi elndk 2005-ben hozott hatarozata alapjan, Monor varos
Monorierdd elnevezésii telepliilésrészébdl, a 88/2005. (VI. 29.) KE hatarozat alapjan,
2006 oktdber 1-jétdl, 6nallé kozséggé valt ,Monorierdé” néven.

Torténeti kialakulasa természetesen korabbrdl datalodik, de mindenképpen az orszag
legfiatalabb teleplilései kozé tartozik és nemcsak a késdi 6nalldva valasa nyoman. A
teleplilés a XX. szazad folyaman jott létre, mint Udul6 jellegl, teriiletileg elkilondilt
telepllésrész, Monor varos kozigazgatasi teriletén. (A terlletén Ilévé korabbi
kozépkori telepliléseknek - Ujfalu és Zsigra - nincs tovabbélése, kapcsolata a mai
telepiiléssel. A folytonossag a torok idokben megszakadt és egy Uj telepiilés jott létre
a XX. szazadban.)

A kozség kialakulasat kezdetben a teriileten meglévd szorvanytelepiilések — tanyak
jelentették, komolyabb fejlédést az 1933-ban végrehajtott telekosztas jelentette
(1200 db Udilételek), innen szamithatd 6nalld telepiilésrészként. Kialakulasat a szép
természeti kornyezetnek, a nagykiterjedésli, az egri Kaptalan tulajdonaban lévd
erdéknek kodszonheti és a késObb kiépitett strandjanak, ami komoly, térségi jellegi
vonzerdt jelentett. A strand volt az Udil6terilet f6 funkcionalis vonzereje és a
természeti kornyezet. (Lasd részletesen a kozség torténetével foglalkozd
vizsgalatban!)

A telepiilés hagyomanyai is elsddlegesen innen szarmaztathatok, bar a strand
megszint, és a teljes teleplilés gyakoriatilag elveszitette (dUild jellegét.

A II. Vildghabor(d utan az Udilok egy része tovabb élt és Ujabb telekalakitasok is
torténtek a hatvanas évekig, de mar a korai idokben megjelent és egyre nagyobb
teret nyert az allandd lakossag, bar a telepiilésrendezési tervekben tovabbra is
UdulGteriletként szerepelt. A valtozas erGteljesebben akkor indult meg, amikor a
fOvarosba torténd betelepiilést adminisztrativ eszkdzokkel fékezték, igy a budapesti
munkahelyekkel rendelkezék egy jelentds része az agglomeracidban illetve azon kivill
telepedett le, ez a folyamat Monorierddn is érvényesiilt.



A telepiilésrész fokozatosan alvojellegl telepiiléssé valt, ami azt jelentette, hogy
allandé népessegéenek jelentds része ingadzova valt, naponta —elsdsorban vonattal —
bejart, bejar a Fovarosba dolgozni. Munkahelyek csak csekély szamban voltak a
telepiilésen, az Allami Gazdasag, és a mezdgazdasagi kutatd, valamint egy ipari
szovetkezet volt jelentésebb munkaltatd.

A telepiilés munkaképes lakossaganak jelentds része tovabbra is ingazo,
alkalmazott dolgozo, ami érzodik az identitasukban is.

Az 1980-as évek végén megindult a helyi civil mozgalom, ami a telepiilés
onallésaganak megteremtését tlizte ki célul, ugy érezvén, hogy Monor elhanyagolja a
telepiilés fejlesztését, nem kapja meg a varostdl a telepilésrészt megilletd
részesedését, nem fejlodik a teleplilés megfelelGen.

Az Onkormanyzatisag létrejotte utan, és az (j gazdasagi kornyezet kialakulasaval a
teleplilésrészen is |étrejottek vallalkozasok, amik a 4-es fout mellett délen kialakuld
gazdasagi terlileteket kezdték el fejleszteni és fokozatosan kialakult a telepiilés
kereskedelmi kdzpontja is a vasuti megalldhely kérnyezetében.

Kiéplilt a teljes infrastruktira, kiépilt az iskola, boviilt az évoda.

A telepiilésen dinamikusan nott a népesség, de az ingatlanarak alacsony szintje miatt
els6sorban a varosbdl gazdasagi kényszer miatt kikoltdz6 lakdk szama novekedett
nagyobb mértékben, valamint a nincstelen roma népesség szama nétt.

A telepiilés tarsadalma nagyon heterogénné valt, a nagymértéki ndvekedés
kovetkeztében felduzzadt a népesség azon része, amely kevéssé kotodik a
telepiiléshez, nem érzi magaénak a helyi kozosséget, idegeniil mozog a telepiilésen.
Az Onkormanyzatisag lehetévé tette, a telepiilés onallova valasat, de nem oldotta
meg — nem oldhatta meg — a kozOsség atformalasat, ehhez hosszabb iddszak
sziikséges.

A Kkozeljovd feladata a teleplilés arculatinak tovabbi formdaldsaval, a
telepliléskozpont kialakitasaval, az intézmeényrendszer megteremtésével egylitt
a helyi kbtodeés, identitds kialakitdsa, formaldsa, kozossegteremtés a teleplilés
lakossagabdl.

Sok és vadltozatos kozOsségi rendezvényre, kozs aktivitdsra van sziikség
ahhoz, hogy az itt élbk kapcsolata erdsodjon a telepiiléssel a telepiilésen €lo
kozosséggel, erésodion a civil tarsadalom.



1.12. Népesség és lakashelyzet valtozasa

A telepiilésfejlédés fazisai pontosan végigkisérhetok a rendelkezésre allo statisztikai
adatok vizsgalatabdl, a népesség szamanak valtozasabdl, valamint az épiiletallomany
vizsgalatabdl.

A 2011. évi Népszamlalas adatai szerint az egykor még nem 6nallé telepiilésrészen
az épliletdllomany 2,8%-a (45-50 lakas) szarmazik 1946 el6ttrdl. Feltehetéen tobb
épllet volt mar akkor is, de az eredeti tidil6funkcid miatt az idok soran lecserélték,
vagy jelentsen atépitették.

1946 és 1960 kozott épilt az allomany 6,02%-a (95-100 lakas), majd a hatvanas
évek utan lendiilt fel az (dil6 — vagy a lakasépités és kilencvenes évek kdzepéig
tartott az emelkedés. A népesség novekedése ugyanakkor stagnalt a nyolcvanas
években, 2200-2300 6 volt tartésan 1990-ig.

Az ugrasszer( valtozas ekkor kovetkezett be, 1990 és 2000 kozott 50%-al nétt a
népesség, majd 2011-ig gyakorlatilag megduplazdodott, igy ma mar tébb mint
4.200 fo a lakonépesség. A lakasépités intenzitasa ugyanakkor nem kovette a
népesség novekedését, azaz az egykori Udil6épiiletek lettek lakasként hasznositva,
illetve atmindsitve lakassa, annak ellenére, hogy a varos teleplilésrendezési terveiben
Monorierdd teriilete még jelentds részben tdul6teriletként volt szabalyozva. Késobb
e teriiletek fokozatosan atmindsiiltek lakoteriiletté.

A lakasok atlagos alapteriilete 77 m2, ami jelent6sen kisebb, mint a monori 82 m2,
illetve a megyei kdzségek 90 m2 atlaga, ami ismét csak azt igazolja, hogy elsGsorban
az (dilok atmindsitésével tortént a lakasallomany novekedése. Jelenleg,
pontosabban 2011-ben a lakasallomany 1.561 db volt.

Nem allnak rendelkezésre éves népmozgalmi adatok, de feltehetd, hogy mint a
lakasépitésben is tortént — kilondsen az utdbbi évek gazdasagi valsdga miatt —
csokkend a telepiilés népesség novekedési mutatdja is. A nagymértékli ndvekedés
korszaka lezarulni latszik, de valoszinisithetd, hogy még kis mértékben, de né a
lakossag létszama. Feltételezhetd, hogy a telepiilés lakdnépességének létszama
kb. 5.000 fo koriil stabilizalodik.

A telepiilés népességének 51-52%-a (2.150-2.200 f0) tartozik a 40 év alatti
korosztalyba, igy e fiatal népesség biztosithatja a vandorlasi kiilonbdzet csokkenése
ellenére is a stabil népességszamot.

A tervezett lakossagszam eléréséhez sziikséges lakasépités igénye 280 — 300 db
uj lakas. E lakasszamot részben a meglévo Ures telkek beépitésével és Uj
lakasépitési teriilet kijeldlésével lehet biztositani.



1.13. Taji kdrnyezet és természeti adottsagok

»A Cserhatvidékhez tartozd Godolléi dombsag része a Monor-Irsai dombsag mar csak
szelid dombvidék a kézség északi hataran. Felszine gyengén, helyenként kézepesen
tagolt. Monorierd6 hatardban, a Monor-Irsai dombsagon a tet6szintek atlagosan
csupan 150 méter magasak. A Godolldi-dombsag utolsé nydlvanyai - Ggy is mondjak
errefelé: "A hegyek kis kdrme".

Monor délnyugati részén végzddik a Duna jégkori hordalékklpja, a Pestihordalékkup-
siksag, keleten mar az Alféldhoz tartozo Pilis-alpari-homokhat hatara Monorierdonél
kezdddik. A két kistaj kdzott az atmenet folyamatos. A megosztas alapja a vizrajz. A
Pesti-hordalékkap-siksagrél a Duna, a Pilis-alpari-homokhatrdl pedig a Tisza felé
folynak a vizek, azaz a kett6 kozti tényleges hatar a Duna-Tisza f0 vizvalasztdja.
Mindkét kistaj alapja a harmadidészakban rakddott le. A pannon Uledékes kozetre
telepiiltek a pleisztocén lledékek. A Pesti-hordalékkuip-siksagon mar megjelenik a
futdhomok, a Pilis-alpari-homokhaton pedig a felszint dont6 tobbségében ez a kbzet
boritja. A laposokban helyenként agyagos és szikes teriiletek is el6fordulnak.”

Az erdok még a XIX. szazad folyaman is Osszefliggd, nagy kiterjedésli teriileten
hizodtak a dombok labanal, a monori kiilteriileten a pilisi lakdteriletig.
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A telepiilés kornyezetében, mint azt a neve is mutatja egykor és még ma is jelentds
az erddk allomanya és ez adja értékét is. A telepiilés kialakulasat is az egykori
erd6allomanyanak kdszénheti.



A parcellazasok kovetkeztében az erdok déli része felszamolddott, annak ellenére,
hogy az eredeti szabalyozas a telkeken elGirta a fadllomany jelent0s részének
megtartasat. Ennek nyomai ma is megtalalhatdk még a telepiilés északi oldalan. A
2001. évi felvételen még jelentds erddrészletek lathatok a telepiilés belsd részein.

A 2011. évi felvételen azonban mar lathatd, hogy a belsd részeken jorészt eltlintek az
egykori erdok foltjai, alig maradt fenn bel6le néhany részlet.

o

2011.évi allapot

A telepliléskép formdldsanadl torekedni kell a hagyoményokhoz illeszkedd,
Jelentds zoldfellileteket is tartalmazo teleplilésszerkezet kialakitasara. Az utcar
fasitdasoknal az eredeti erdds — ligetes megjelenésre kell torekedni, ennek
megfelelben a diszfék telepitése mellett meg kell brizni és ujra kell telepiteni
hagyomanyos fajokat, tolgyeseket és akdcosokat.

A teleplilés belsé uthalozata kialakult, a létezd koztertileti hatarok kozott kell a
novénytelepitéseket megoldani. Az uj teriiletfejlesztéseknél olyan szélessegii
kozterlileteket  kell  kialakitani amelyek lehetové teszik a szikséges
noévenysavok telepitéset.



1.2. A teleplilésfejlesztési elvek rogzitése

A telepiilés kialakuldsa a XX. szazad kozepére esett. Az 1928-ban tortént elhatarozas
alapjan megvaldsitott parcellazas és a a szervesen hozzatartozd rekreacids fejlesztés,
a hidegyvizli strand kiépitése népszer( Udiilohellyé formaltak a korabban gyakorlatilag
nem |étez6 telepiilést. A strand 1937-ben nyilt meg.

A II. Vilaghabori sem térte meg a fejlodést és az (idil6teriilet tovabbfejlodott, annak
ellenére, hogy elmaradtak a sziikséges fejlesztések. A f6 vonzer6t tovabbra is a
kivald kornyezettel rendelkezd strand jelentette.

—

Az 1930-as évek fejlesztéseinek terdileti kapcsolatai

A régi orszagut melletti telepiilésmag és a parcellazasokhoz kapcsolddo fejlesztések a
vasUt és a orszagos fout talalkozasanal jelolték ki a telepliléskdzpont helyét, a posta,
a tanacsi kirendeltség, stb. és ami a késObbi években a tényleges funkcionalis
igényeknek megfeleléen fejlodott, de mar a telepiilés északi oldalan.

A hatvanas —hetvenes évekig az Udiloterileti fejlodés volt jellemzd, de a termalviz
megléte, (két kut furasa tortént) ellenére Monor nem tudta atalakitani és fenntartani
a strandfiirdot, végiil meg kellett sziintetni a korszer(sités hianyaban.




Erre az idOszakra Monorierdd népessége mar megfelelt egy kozepes méretli 6nallo
falunak, de a kozpont ,tavolsaga” és az elosztas egyenlotlenségei miatt mindig
hatranyban volt az ,anyatelepiilésével” szemben, ami torvényszerlien elégedet-
lenséget valtott ki az itt él6kbdl.
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Jelenlegi térszerkezet - 2015

A telepiilés kozlekedési adottsagai kivaldak, ami kiilon vonzer6t jelenthet az ide
koltozok szamara

A MAV vasutvonalon a Févaros 42, ill. 52 perc alatt elérhetd a rendszresen
kozlekedd zonazd, vagy személyvonatokon.

A 4.sz fouton gyors a bejutas, szintén 40-50 perc, a repilétér 22 kilométerre
talalhato.

A tervek szerintnéhany éven bellil megépild Uj M4, vagy autéiut még jobb
lehetGséget biztosit a monori, vagy pilisi csomoponton keresztiil, 10-15 perccel
roviditve az utazasi id6t.

A telepiilés jovOképe szempontjabdl meghatarozd lehet, hogy a fejlédés melyik
alternativajat valasztja. Az adottsagok el6z6ekben felvazolt vizsgalatanak eredménye
eltérd utakat jelenit meg.




2. A KONCEPCIO CELIAI

2.1. A fejlesztés alternativai

Az adottsagokat tekintve alapveten két valtozat Iétezik, aminek megvaldsitasa
elképzelhetd. A fejlesztési iranyok meghatarozasanal e két valtozat vizsgalata lehet a
donto.

A. Valtozat: Az egykori (idiilési hagyomanyokra épitve, de figyelembe véve az
»alvévaros” jelleget is, a kornyezetet egy kertvarosi, részben rekreacios
funkcidkat, igy a helyi lakossag szamara is elonyoket és munkahelyeket
teremto fejlodési ut megvalositasat lehet célul kitlizni. MinGségi fejlesztése
az intézményhalozatnak és a kdrnyezetnek, valamint a szabadidd eltoltéséhez
kapcsolodo fejlesztések.

B. Valtozat: A jelenlegi sulyos nehézségeket jelentd gazdasagi valsag
ellenére a jo kozlekedési adottsagokra épitd, elsOsorban gazdasagi
teriiletek fejlesztését célul kitiizo fejlodési Ut meghatarozasa. A
gazdasagi vallalkozasok tamogatasa a beruhazasi elképzelések meg-
valdsitasaban.

A teleplilésfejlesztés teriileti vonzatai mellett nagy figyelmet kell forditani a helyi
tarsadalom fejlesztésére, a lakossag kotodésének erdsitését célul kitlizve, a helyi
értékek tudatositasaval és egyiittes fejlesztésével, amiben kozrem(ikodoként kell
szamitani a helyi tarsadalom szervezddéseire.

A teleplilésfejlesztés lehet az eszkéze a helyi tarsadalom megerdsitésének, de csak
akkor, ha sikerlil megnyerni az embereket a kit(izott célok megvaldsitasara.

A kovetkez6 pontokban vannak bemutatva a telepiilés lehetséges fejlesztési teriiletei
és jellegiik meghatarozasa. (A megalapozé vizsgalatok kilon dokumentalva)

Az A. Valtozat megvalositasanak esélyei gyengébbek, mint a B. Valtozaté. A
rekredcio fejlesztésének célkit(izései csak hosszabb tavon valdsithatdk meg és nagy
befektetési igényik van, de egyudttal szamolni kell azzal, hogy az egykori
Uddloterileti hagyomanyok nem sokaig maradnak fenn, az utolsd 20-30 év torténései
nem kedveztek létiiknek, kivesznek az emlékezetbdl is. (pl. a strand teriilete masként
hasznosult)

A kertvadrosi Iet, a intézmeényfejlesztés fontos, mas fejlesztési célok kitlizése esetén is,
ezeket mindenképpen be kell épiteni a fejlesztési tervekbe.



2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatarozasa

Az egyeztetések, megbeszélések alapjan a telepiilés teriletén o6t fejlesztési
részteriilet jelolhetd ki, amelyeket a kdvetkezé abra mutat be.

Lehetséges fejlesztési iranyok és teriiletek
A koncepcio dltal meghatarozott fejlesztési teriiletek:

1. Telepiiléskozpont fejlesztése a sulyponti terlileteken, intézmények
minoségi fejlesztésével

2. Lakoterileti fejlesztések lehetséges teriilete, a lakasépités segitésére

3. A telepilési hagyomanyokhoz illeszked6 rekredacids fejlesztések
terlilete és iranya — joléti erddk fejlesztése

4. Létez6, miikodo gazdasagi teriiletek fejlesztése
5. Tavlati gazdasagi fejlesztési teriiletek lehetséges helyszine
Az 6nkormanyzat 2/2014 sz. hatarozataban az alabbi prioritasi sorrendrél hatarozott:

1. Telepliléskozpont fejlesztése a sulyponti teriileteken, intézmények
minoségi fejlesztésével

2. Létez6, miikddo gazdasagi teriiletek fejlesztése




3. A telepilési hagyomanyokhoz illeszked6 rekredacids fejlesztések
teriilete és iranya — joléti erddk fejlesztése

4. Tavlati gazdasagi fejlesztési teriiletek lehetséges helyszine

5. A telepilési hagyomanyokhoz illeszked6 rekreacids fejlesztések
teriilete és iranya — joléti erddk fejlesztése

2.2.1. A jovokép, a teleplilésfejlesztési elvek, az dtfogo cél és a részcélok
kapcsolata

A kozeljové legfontosabb feladata a telepililés arculatanak tovabbi
formalasaval, a telepiiléskozpont kialakitasaval, az intézményrendszer
megteremtésével egyiitt a helyi kotodés, identitas kialakitdsa, formalasa,
kdzosségteremtés, a telepiilés lakossaganak bevonasa a dontésekbe.

Sok és valtozatos kozbsségi rendezvényre, kodzds aktivitasra van sziikség
ahhoz, hogy az itt élok kapcsolata erdsddjon a telepiiléssel a telepiilésen élo
kdzosséggel, erdsodjon az alakuld civil tarsadalom.

A teleplilés gazdasaganak fejlesztésekor tamogatni kell helyi munkahely-
teremtést, a kornyezetbe jol illeszkedd, azt nem zavaré gazdasagi
tevékenységek megtelepedését, a helyi szolgdltatasok és vendéglatas
fejlesztését, hogy a tavlati rekredacid fejlesztési elképzelések megalapozottak
lehessenek.

Epiteni kell a megkezdett fejlesztésekre, a piac és a kozosségi igényeket is
kiszolgalo ,faluhaz” tovabbfejlesztésére, kdrnyezetének rendezésére.

A telepiiléskép formalasanal torekedni kell a hagyomanyokhoz illeszkedd,
jelentOs zoldfellileteket is tartalmazd telepiilésszerkezet kialakitasara. Az utcai
fasitasoknal az eredeti erd6s — ligetes megjelenésre kell torekedni, ennek
megfeleléen a diszfak telepitése mellett meg kell Grizni és Gjra kell telepiteni
hagyomanyos fajokat, tolgyeseket és akacosokat.

A teleplilés belsd uUthaldzata kialakult, a 1étezd kozteriileti hatarok kozott kell a
novénytelepitéseket megoldani. Az Uj teriiletfejlesztéseknél olyan szélességli
kozterlileteket kell kialakitani, amelyek lehetové teszik a sziikséges
novénysavok telepitését.

Monorierdd arculataban tovabbra is dominalni kell a névényzetnek, a faknak
és viragzd bokroknak, az egykori (idiilGteriileti hagyomanyokat tovabb éltetve.

A nagyszabasu és nagy teriiletre kiterjedo elképzelések mellett nagyon fontos az
aprébb |épéseket jelentd kisebb teriiletek hasznositdsa, apro kozterek pihendhelyek
esetleg jatszéhelyek létrehozasa a telepiilés kelet-nyugat iranyl hossztengelyében,
ami telepiilés vazat jelenti és legfontosabb arculati megjelenését formalja.



Fasorok, soliter fak és ével6 novényzet telepitése a kozterileteken, a kozpark
gondozasa, sétany kialakitdsa a Futd utca és a Szabadsag ut kozott, az
onkormanyzat teriiletének bevonasaval.

2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

1. Telepliléskézpont fejlesztése a sulyponti teriileteken, intézmények mindségi
fejlesztésével

A telepiiléskozpont a Gyongyvirag utca és Baratsag utca (4-es fout) talalkozasanal
alakult ki a fout melletti kiszélesedo teriletsavon. A Gyongyvirag utca egyuttal a
lakoteriilet egyik gyalogos fOutja ma és hagyomanyosan, itt érkeztek egykor az
Udulok, turistak is a teleplilésre a vasuti megallotol. (Itt létesiilt az elsd vendégld.)

A kereskedelem — vendéglatas és a
vasut déli oldalan a kispiac teriilete
képezi az alapot, itt fejleszthetok
tovabb a kozponti funkcidk, ala-
kithatd a kornyezet, zoldfeliiletek,
parkolok  megvaldsitasat  célszeri
rovid tavon célul kitlzni.

A GyoOngyvirag utcan tovabbhaladva
érjlk el az intézményteriiletet, az
iskolat, az Onkormanyzatot. E
terliletrész fogadhatja be elsdd-
legesen a mindségi  intézmény-
fejlesztés Uj elemeit és kdrnyezetileg
is kiemelt szerepet jatszik.

Tavlatban e pontok sorozata, mint
intézményi tengely flizheti fel a
rekreacios fejlesztéseket.

Az Onkormanyzattdél a Futd utcaig
valosithatd meg a tervezett sétany,
ami er0siti a kertvarosi jelleget és Uj
mindségli kozosségi teret hozhat
létre, amire nagy sziksége a
teleplilésnek.

2. Létezb, mikédo gazdasagi teriiletek fejlesztése

A telepiilés keleti oldalan, a 4 sz. fouttdl délre eso teriileten alakult ki Monorierdd
gazdasagi teriilete. Létét a 4 sz. fout nagy forgalmanak, illetve ezen athalado
forgalom részbeni megcsapolasanak kdszonheti, valamint a kitind kozlekedési



elhelyezkedésének. A telepiilésrészen nem volt tervezett gazdasagi teriilet kialakitasa
e helyitt.

El6szor kereskedelmi izletek telepiiltek ide, majd tarsas gazdasagi vallalkozasok.

A terileten biztositani kell a kozlekedési és infrastruktira haldzatok kiépitését
kozterliletek, maganutak kijelolésével, valamint a kornyezeti szempontok
érvényesitését a részletes szabalyozassal.

3. A telepiilési hagyomanyokhoz
illeszkedd rekredcios fejlesztések
teriilete és irdanya — joléti erdok
fejlesztése

L\ .
\ - .“'i o5
LR

A \ )
i 3 -_!.s
o B,

A hatdlyos telepiilésszerkezeti
terv tartalmazza a rekreacios
terlletet.

A meglévo termalkdt lehetbséget
ad a késobbi fejlesztésre, de
csak alaposan atgondolt és
részletesen kidolgozott program
alapjan szabad megkezdeni a
fejlesztést.

A részletes szabalyozast akkor
kell elkésziteni és hatalyba
léptetni, amikor mar kialakult a
hasznositas programija.

Az erdéteriiletek és a fejlesztési terliletek tulajdonosaival egyitt kell a teriletek
elOkészitését megtervezni és végrehaijtani.



4. Taviati gazdasagi fejlesztési tertiletek lehetseges helyszine

A tulajdonosi szandékok és az onkormanyzat elhatarozasa szerint kereskedelmi —
szolgaltatd teriilet alakul ki a 4 sz. fout és a vasutvonal kozott a telepiilés nyugati
oldalan.

Az onkormanyzat elsédlegesen a munkahelyteremtést preferalja és tamogatja a
megvaldsitast.

5. Lakoteriileti fejlesztések lehetséges teriilete, a lakasepités segitésére

A lakasépités szamara, a tervezett népesség novekedés befogadasara és a spontan
folyamatok szabalyozasara sziikség van a terliletek szervezett mddon torténd
feltarasara.

A telepiilés belso teriiletein van még sok beépitetlen telek, de ezek felhasznalasa és
beépiilése varhatd, de pontosan nem meghatarozhatd mikor torténik meg és kevéssé
befolyasolhatd az 6nkormanyzat oldalarol.

Erezhetd ugyanakkor spontan betelepiilési folyamat a Monorra vezet§ Gt melletti
teriiletrészen, ami tavlatban falusias lakéteriiletként szerepel a ma hatalyos terveken.
A terlilet sorsa a valasztandd spontan rendezetlen folyamatok, vagy a minimalisan
betartand6 szabalyok meghatarozasa kozott dol el és hatarozza meg hosszu idore e
terliletrészt.
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