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1.HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. El6zmények, a tervezés indokoltsaga

Monorierdd 2018-ban készitette el 0ndlld, hatdlyos telepiilésrendezési terveit,
amelyeket kisebb modositassal ma is hasznal.

A Class Cross Kft 2020-ban kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a telepiilésen
Vezetéstechnikai Tesztcentrumot és Versenypalyat kivan |étesiteni. A Kft a
Monorierdd hrsz: 0185/11, /12, -/13 és /14 helyrajzszamu teriileten kivanja a palyat
megépiteni.

Az ingatlanok jelenleg 4-es, 5-0s és 6-0s besorolasu szantdként miveltek és a telepiilés
északi szélétol kb. 1 km-re helyezkednek el. A terilet mivelésbdl tortépnd kivonasat
kovetden lehet a fejlesztés létesitményeinek engedélyeztetését és megvaldsitasat
megkezdeni.

A teriileten tervezett tevékenység a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egyseges
kdrnyezethasznadlati engedélyezési eljardsrol szolo 314/2005 (XII. 25.) Korm.
rendelet szerinti

3. szamu mellekletének 112. a.) pontja alapjan ,,Szabadidd eltoltésére szolgalo
allando szabadtéri Ietesitmények a) 5000 16 egyideji befogadoképességtol vagy
2 ha teriiletfoglaldstol vagy 300 db parkolohelytol”,

illetve 115, pontia alapjan ,Motoros jarmivek é&llando versenypalydja,
terepmotorozasra, terepautozasra kijelolt dllando palya (ha nem tartozik az 1.
szamu mellékletbe)”,

valamint 119. pontja alapjan ,Allando szabadtéri probapélya motoros jérmiivek
részére” tevékenységnek minosdil.

A Class Cross Kft altal igény bevenni tervezett teriilet nagysaga 56.167 m?, mely
igy meghaladja a jogszabalyban meghatarozott 2 ha teriiletfoglalast.

A vonatkozd rendelet 3. §-a szerint: ,A kornyezethasznaldo — az 1. § (5)
bekezdésben foglalt eset kivételével — el6zetes vizsgalat iranti kérelmet koteles
benyujtani a kérnyezetvédelmi hatdsaghoz, ha olyan tevékenység megvaldsitasat
tervezi, amely a) a 3. szamu mellékletben szerepel, vagy b) a 2. és 3. szamu
mellékletben egyarant szerepel”. (A jogszabaly szerinti elozetes vizsgalati
dokumentacio elkésziilt.)

A megvaldsitani tervezett teszt- és versenypdlya jelenleg beépitésre nem szant
szantoteriilet, ezért a megvaldsitasahoz mddositani kell a kdzség telepiilésrendezési
tervét. A tervezett létesitmény nagy valodszinliséggel ,kiilonleges beépitésre nem szant
sportteriiletbe” lesz atmindsitve.



1.2. Telepiilésrendezési tervekkel valé 6sszhang

Az el6zményekben leirasra keriilt, hogy a teriilet, ahol az (j Iétesitményt megvaldsitani
kivanjak, mezdgazdasagi teriilet, tehat a jelenlegi teleplilésrendezési tervek szerint itt
csak a miveléséhez sziikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

Megallapithatd, hogy nincs meg a sziikséges 6sszhang a hatalyos telepiilésrendezési
terv és a tervezet fejlesztés kozott.

A Képvisel6-testiilet ugyanakkor tamogatja a célul kitlizott fejlesztést és ezért errdl
hatarozatot hozott.

1.3. Hatalyban lévo telepiilésrendezési eszk6zok

Monorierdd Teleplilésszerkezeti tervérdl szold leiras és a 140/2018.(X.25.) sz. Kt
hatarozat 1. sz melléklete,

Monorierd Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilet 10/2018.(X.26.) énkormanyzati
rendelete a teleplilés Helyi Epitési Szabalyzatarol.
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1.4. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések

Monorierdii Polgarmesteri Hivatal

1213 Monorierdd, Seabadsag n, SWA.
Telefon: 06-29-419-103
Fax: 06-29-619-390 E

E-mail: titkarsagi@monorierdo.hn

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziilt: Monorierdd Kizség Onkormanyzat Képviseli-testiiletének 2020, oktober 29-én megtariolt
soros, nyilt Heésének jegyeikdnyvehil.

Monorierdd Kieség Onkormdnyzat Képviscld-testillete 5 igen szavazai és | tartozkoddas melleti
ar alibbi hatdrozator hozta:

Monorierdd Kixség Onkorm dnyral
Képviseli-testifleténck
T 2020.4X.29.) Ki. hatarozata

Thrgy: javasiat o teleplilésrenderési eszkizilk modositisa irint érkezett elvi horzajarolas
megvitathsirg

Monotierdd Kozség Onkorménvzatinak Képviseli-testiilete megtargyalta a |, Vezetéstechnikai
lesztcentrum és versenypdlva™ berubfzas megvaldsitasihozr Monorierdd Kbzség telepiilésrenderdsi
eszkizeinek modosithsira irdnyuld kérelem mepvitatisa targyi elbterjeszitést és figyelembe véve a
Pénziigyi, Telepiilésfeglesaids és Kizbiztonsigi Bizottsag véleménydt, az aliibbi dontést howa.

13 A Kepviselo-testiiler elvi horedjdrulisiat adja & Class Cross K (2143 Kistarcsa, Balcad 1sivin
utca 61, adoszima: 23692958-2-13, képviseli: Majerseky Gabor figyveretd) allal a telepillés
killteriiletén  tervezett  vepetéstechnikai tesxteentrum €5 versenyvpdlva”  berubazis
megvalazitasahoz,

21 A Képviseld-testilet tudomassal bir arrol, hogy a 1) pont szerintt beruharas megvalasitasihor
Menorierdd Kizsép telepiibésrenderési eszklizeinek modositisarn van szitkaég.

1)} A Képviseld-testiilet lelhatalmazea a polgirmestert amra, hogy a telepliésrendezési eszkiaik
madositasara vonatkosoan kérjen be tervezii drajinlatokat, amelveket a soron kiivetkezd rendes

iilésre terjesszen el megtirgyalisma.

4) A Képviselt-testiilet a lakossig sréles kirii tajékoxtatisa érdekében a megvaldsitandd
beruhdizierdl a 2020, november 26. napjan megtartando kiymeghallgatison informalja a
teleptilés lakossapat.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester, jegyzi

K.m.f.

Srente Béla s.k. Keresatény Aniki sk,
polggarmester Jogvad

A kiadmany hivelédl:

biurt.l;r!én':é A n
Jegyai



Monorierdsé Kozség Onkormanyzat MON

Polgarmestere ‘
2213 Monorierdé, Szabadsag u. S0/A. |
Telefon: 06-29-419-103 ij# /

Fax: 06-29-619-390 y

E-mail: titkarsagi@monorierdo.hu

A katasztrofavédelemrdl és a hogzd kapesolodo egyes tirvények modositisdarol szolo 2011, évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott feladat- és hatiskiromben eljarva az aldbbi
hatdrozatot hozon:

Monorierdo Kozség Polgarmesterének

26/2021.(11.19.) szam polgarmesteri hatarozata

Targy: a Monorierdé 0185/14 ingatlanon megvaldsitandé Vezetéstechnikai tesztcentrum és
versenypalya kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa

1) Monorierdé Koézség Onkormanyzatinak Polgirmestereként - a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes torvények madositasardl szold 2011, évi CXXVIIL torveny 46.§ (4)
bekezdése szerinti hataskéromben eljarva, a 109/2020.(X.29.) Kt. hatirozattal és a
8/2021.(1.28.) polgarmesteri hatarozat alapjan kezdeményezem Monorierds Kdazség
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat a Monorierdé 0185/14 & a 0185/1-2-3 hrsz-0
ingatlanok vonatkozasaban.

2) Az ¢rintett teritletet, mivel a teriileten megvaldsitandd Vezetéstechnikai tesztcentrum s

versenypalya érdekében indokolt, kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitom é&s a
telepiilésrendezési eszkozik egyeztetését tirgyalasos eljaras szerint hajtom végre.

Hataridd: folyamatos
Felelds: polgarmester, kistérségi foépitész, jegyzo

Monorierdo, 2021. februar 19.

Szente Béla
polgarmester




2. TERVEZETT VALTOZASOK

A tervezett teszt-6s versenypalya helye a teleplilésszerkezeti terven
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A tervezett teszt-és versenypalya helye a Kiilterdilet szabalyozason



2.2. A tervezett létesitmény
A tervezett tevékenység leirasa az ,El6zetes vizsgalati dokumentacid”-bdl szarmazik.

A Class Cross Kft egy olyan kompakt jarmdipari teszt-kozpontot kivan kialakitani, mely
a hétkdznapokon a jarmiipar rendelkezésére fog allni, s lehetové teszi nem csak az
el6re tervezhetd, hanem az eseti jarm{tesztelés lehetOségeit is. Ezen kivil alkalmas
kozlekedésbiztonsagi oktatasok és vezetéstechnikai tréningek lebonyolitasara utcai
jarmiivek részvételével.

A hétvégi idoszakokban pedig zartpalyas autd-, és motorozasi lehetdséget biztositanak,
valamint kiilonbdzd autds-motoros rendezvényeket, illetve versenyeket szerveznek.

A teszt- és versenypalya korpalya kialakitast, mely alkalmas valtozd dinamikaju, de
folyamatos hosszu tavu tesztek megvaldsitasara is.”

»A Class Cross Kft az el6zetes vizsgalati eljaras lefolytatasat kovetden kivanja elinditani
az egyéb eljarasokat, igy a termd6fold mascéll hasznositasat, szilkség esetén rendezési
terv modositasat, majd az épitési engedélyezését.

A teszt centrum és verseny palya létesitésére vonatkozd elOzetes vizsgalati eljaras,
majd az ezt kovetd egyéb engedélyek megszerzésére iranyuld eljarasok 2021. I.
negyedévében zarddhatnak le leghamarabb, igy a Kft a tevékenységét ezt kdvetden,
a jogeros engedélyek birtokaban fogja megkezdeni. A kivitelezés kb. 6 honapot vesz
igénybe, igy a palya 2021. II félévében kezdheti meg leghamarabb az (izemelését.

A Kft a tevékenységét munkanapokon és hétvégeken is reggel 8.00 és 18.00 kozotti
id6szakban tervezi, egy déras ebédsziinettel, amikor a palyara nem hajt fel auto.
Ejszaka a pélya zarva tart.

A tervezett teszt és versenypalya Pest megyében, Monorierd6 kiilteriiletén, annak
északi részén, a lakott teriilettdl kb. 1000 méterre helyezkedik el. A telepiilés a 4. sz.
fout mentén hazodik, az Uj M4 autopalya a tervezett |étesitménytdl északra, mintegy
1,1 km-re halad el.

A tervezett palya lakott terilett6l ugyan 1000 métere talalhatd, de a telepiilés északi
részén kialakitott kertség legkdzelebbi ingatlanjai a palyatdl kb. 400 méterre talalhatok.
A lakott terlilet és a telep kozott huzddik egy 70-80 méter széles erdosav.

A tervezetr6l késziilt Flozetes vizsgalati dokumentacio, készitették: Kelemen Béla e.v
szakért6 136-4-1.4/09-1175/2015 és Piskolczi Miklds szakérté 14/3440-4//2011
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A tervezett autoteszt és versenypalya elrendezési vaziata



2.3. Az elozetes vizsgalat 6sszefoglaléo megallapitasai

A Class Cross Kft altal tervezett Tesztcentrum és Versenypalya Monorierdd azon
teriiletén létesiil, ahol a lakossagot nem zavarja. A lakott teriilettdl a kell6 védotavolsag
rendelkezésre all, igy sem a zajhatas, sem a légszennyezd hatas nem veszélyezteti a
kornyéken lakokat.

Levegore gyakorolt hatas:

A levegdterhelés szempontjabdl megallapithatd, hogy a palya /étesitése terheld, de
atmeneti, mig az dizemelés a hétkéznapokon (tesztek, bemutatdk) nem terhelo.
A hétvégi iizemelés, az alkalmi hétvégi versenyek hatasa terheld, elviselheto.

Zajhatas:

Az alapadatok és szamitasok alapjan az /létesités zajhatasa kissé terhelo, de
atmeneti, mig az dizemelés a hétkéznapokon (tesztek, bemutatdk) nem terhelé.
A hétvégi iizemelés, az alkalmi hétvégi versenyek hatasa terhelo.

Hulladékgazdalkodas:

A Tesztcentrum és Versenypalya hulladék termelése minimalis, a kommunalis jelleg(
hulladékokat a kozszolgaltatd szdllitia el, a karbantartasok soran keletkez6 egyéb
hulladékokat engedéllyel rendelkez0 vallalkozassal szallittatjak el.

Az lizemelés soran keletkez6 hulladékok nem okoznak érdemi kdrnyezetterhelést, ezen
hatas semleges.

Talajra gyakorolt hatas:

A Tesztcentrum és Versenypalya normal (zemelés esetén nem okozhat
talajszennyezést. Azon balesetek szama, mely kozvetlen talajszennyezést okozna
minimalis.

Mivel az (izemelés soran a talajt kdzvetlen igénybevételek ritkan érik, igy kdzvetlen
hatasteriilet sem hatarozhaté meg, a hatas sem/eges.

Felszini és felszin alatti vizre gyakorolt hatas:

A Tesztcentrum és Versenypalya lizemeltetése felszini vizet nem érint. A felszin alatti
viz hasznalata a két tervezett kut (izemeltetésével érintett. A kivett vizmennyiség a
talajviz allapotat sem mennyiségi, sem mindségi oldalrél nem befolyasolja, a hatas
semleges.

Elévilidgra gyakorolt hatas:

A Tesztcentrum és Versenypalya védett, vagy a Natura 2000 haldzathoz tartozo
teriiletet nem érint, s nem okoz valtozast, ill. csokkenést az ismert védett fajok (sem
allat, sem novény) populacidiban. A tervezett tevékenység élovilagra gyakorolt hatasa
semleges.
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Ugyiratszam: PE-OG/KTFI318086-22/2020. Targy: & Class Cross KR adtal a Moncorierdd
Ulgyintézd: Safar Attila 0185M1-14  hrsz-0  ingatlanokon  tervezelt
dr, Hoblyak Jilia Yezetastechnikal Tesztcenbrum és Versenypaélya
Sapgi-voras Katalin Ietesitésére iranyuld eldzetes vizegalati eljarss
Magy Arpad
Kovacs Joesaf
H&nigh Katalin
Beranyi Zsombor
Magy Tamas
Telefon: (06-1) 478 4400 -0 diond

HATAROZAT

A Clazs Cross Kt (2143 Kistarcsa, Balczd Istvan w. 68201, Cg. 13-08-151926; KIOJ: 103 753 702; a
tovabbigkban: Kerelmezd) meghatalmazasabdl eljard Kelemen Beéla egyéni vallalkozd (4031
Debrecen, Tas wu. 18; KSH-siatiszlikai szamjel: 55085038-7400-231-08; a tovabbiakban:
Meghataimazoit) dital benydjiolt elizetes vizegélst eljarasra vonstkozd kérslem és dokumentacit (&
tovabbiakban: Dokumentacic), wvalamint & kdmpezeli  hatdswizsgdlall &5 ar  egységes
kbmyezethaszedlali engedélyezds  efdrderdl szald 31402005 (XL 25) Korm. rendelet [s
ovabbiskban; 3142005, (X1, 25.) Korm. rendelet] szennt lefolytatolt eldzetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy

a Monorierdt 0188/11, 018512, 018513 &= 018514 hrsz. alatli ingatlanckon tervezett
Vezetestechnikai Teszicentrum és Versenypalya létesitésénak

jielentds kornyezeti hatisa nincs,
kiirnyezet! hatdsvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges,

A 31472005, (Xl 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdésének cb) pontia alapjn a fentiekkel
egyidejiiley  megallapitom, hogy =8 tervezett beruhdzds a |étesités  helye szerinti
telepllésrendeozés] eszkozokkel nincs dsszhangban, ezért az dsszhangot legkéstbb a tervezett
tevékenyseq vegzésehez szlikséges [atesitési, epliési engedaly kKiadasdig meg Kell teremtan,
Falhivern a figyelmet, hogy & kizard okot & l&tesitési, épitési engedély kizdasdra jogosult hatdsag
dontéséig meg kell szuntetni.

A levékenység |ogerds épitési engedély, majd az alapjan elkészilt létesitményre vonathozd
hasznalatbavételi engedély, valaminl vizjogi engedély birtokaban kezdhalt mag

Komyeretkdelmi, Termésrefvededmi &s Bamyafeligyeleti Foosialy
1072 Budepesl, Negy Didfa utca 10-12.
Telefon: (6-1) 4704400 Far: (06-1) 4762520
E-rmall: zokdhatcsagimpest. gov.u YWel: hipiiwsw krmanyhfvatal huhofpest

Az El6zetes dokumentaciora kiadott BFKH hatarozata részlete, Bp. 2020. december 22.



3. Kozlekedés

A tervezési terilet helye jol illeszkedik a telepilésszerkezetbe, a megkozelitése
megoldhatd oy modos, hogy nem terheli til gyakran a falu bels6 legforgalmasabb
részeit.

Halozatok és halozati kapcsolatok

Monorierd6t haromt fo haldzat elem érinti jelenleg. Kdzuton a 4. sz. I. rend(i fout.
mely Budapest — Debrecen — Zahony irdnyban régidok kozotti 6sszekottetést
biztositotta, valamint Budapest egyik agglomeracids megkozelitésért is felel.

Megépiilt az M4 gyorsforgalmi Ut Monorierdd és Bénye koz6tti hatarvonalon és
atvette a 4 sz. fout tavolsagi forgalmanak jelentds részét. Teljesértékl forgalmi
csomoépont (Monor) Gomba teriiletén és Pilisen létesiilt. Az autdpalyarol tervezett
megkozelités a 3111, 3112, és a 4606 j. utak kiilonszintli csomdpontjain keresztil
torténhet.

VasUton a 100a vonalszakasz érinti a telepiilést, mely Budapest és Szolnok k&zotti
fo vasuti vonalszakasz.

Monorierddn vasuti megalldhely talalhatd, mely kapcsolatot teremt a telepiilés, a
helykdzi buszjaratok és a vasut kozott. a vasuti megallonal jelenleg szintbeni atjardén
keresztiil lehet atjutni a 46103 j. Ut iranyaba, 0sszekottetést teremtve a telepiilés
déli, vasuton tali részével.

A teleplilés turista Utvonalat nem, tarazasra alkalmas kerékpardtvonalat érint
(Monor-Monorierd6-Bénye), aminek jelenlegi nyomvonala a Monori Ut, Bényei Ut,
Harmat utca, Szarazhegyi Ut.
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4. A telepiilésszerkezet és a szabalyozas modositasa
4.1. Telepiilésszerkezet

A tervezett létesitmény épiiletigénye kicsi, a sziikséges helyiségek egy kisebb méreti
épiletben is elfér, a tesztekhez sziikséges berendezések felszerelések pedig
teherkamionokban és konténerekben helyezheto el.

A mennyiségiik valtozd, a tesztelések, illetve a versenyek, egyéb rendezvények
nagysaganak fliggvénye, de nem igényelnek nagyobb lépték(i allando épiiletet.

A jelenlegi szantdteriileteket tovabbra sem sziikséges beépitésre szant teriiletekké
atmindsiteni.

A fejlesztési tertilettel érintett ingatlanok:

Helyrajzszam Tertilethasznalat Méret (n¥)
0185/11 4,5,6-0s mindségli szantd 12.610
0185/12 4, 6-0s mindségl szantd 12.823
0185/13 4, 6-0s mindségl szantd 13.876
0185/14 4, 6-0s mindségl szantd 16.858

(A terliletek 6sszevonasa idokozben megtortént.)

Osszes teriilet: 56.167 m?, azaz 5,61 hektar

A legnagyobb méret(i létesitmény az maga a teszt- és versenypalya burkolata és
mellette a depo teriilet, ahol ledllitjiadk a kamionokat és a konténereket ideiglenesen. A
hasznalathoz szgk parkolok létesitése is sziikséges.

A javasolt teriiletfelhasznalas: kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

Az Eldzetes Vizsgalati Dokumentaciora kiadott hatdsagi hatarozat szerint nincs
jogszabalyi akadalya a Tesztcentrum és Versenypalya megvalositasanak.
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4.2. Szabalyozas

A Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet-ekre vonatkozd szabdlyokat az OTEK
megfelel6 eldirdsai taglaljak. Ilyen teriiletek mar vannak Monorierdén, ezért azt kell
megvizsgalni, hogy sziikséges-e Ujabb kiegészitést beemelni a HESZ-be, vagy elegendd
a meglévo eldirasokat is a tervezett teriiletre vonatkoztatni.

Részlet az OTEK-bo/
Beépitésre nem szant teriiletek

Kiilonleges beepitésre nem szant tertilet!2

30/B. §1% (1) A kilonleges beépitésre nem szant terliletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kdrnyezetilkk megengedett kiilsd
hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(2) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet

/)az egyéb, a 26-30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi
sajatossagot hordozé teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a
terilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgald épitmény helyezhetd el.

(4)1%Z A kiilénleges beépitésre nem szant terlileten épiilet — legfeljebb 10%-ig
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31. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

46. §

(1) A Kb-Sp jelli Kilonleges sportteriilet dvezetbe tartozik a telepiilés teriiletén
talalhatd motorsport teriilet

(2) A teriileten csak a motorsporttal kapcsolatos épliletek, épitmények helyezhetfk
el.

47.§

(1) A Kb-Ehs jeli Kilonleges egyéb helyi sajatossagot hordozd teriileten csak
hirkozléssel, internet szolgaltatassal, mlisorszolgaltatassal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.



Megallapithatd, hogy a meglévé motorsport terdlet is ebbe a kategdriaba tartozik, de
érdemes lehet a kétféle tevékenységet dsszevetni és annak megfeleléen mddositani a
helyi épitési szabalyzatot.

s

Feltételezhetd, hogy esetleg két Ovezet tudja a megfeleld elbirasokat taglalni és kell§
Utmutatdst adni a megvaldsitashoz.

KSZT modositas javaslata

Monorierdd, 2021. marcius



